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REZUMAT

De reguld dreptul de uzufruct se constituie in considerarea identitatii persoanei uzufructuarului, fiind un contract
intuitu personaie [1, p. 231]. Regula care se desprinde din dispozitiile codului civil cu privire la transmiterea de catre
uzufructuarul sa cesionase dreptul sau unei terte persoane dar numai dacé sunt indeplinite urmatoarele conditii.: aceasta
posibilitate a fost prevazuta in contractul de constituire; exista consimtamantul nudului proprietar; actul juridic este cu
titlu oneros si face parte din categoria actelor intre vii.
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SUMMARY

Usually the right of usufruct is constituted in the consideration of the identity of the person of the usufructuary, being
a personal intuition contract. The rule that follows from the provisions of the Civil Code regarding the transfer by the
usufructuary of the usufruct right constituted in his favor is that of its inalienability. By way of exception, it is possible
for the usufructuary to assign the right to a third party but only if the following conditions are met: this possibility was
provided for in the incorporation contract; there is the consent of the bare owner; the legal act is onerous and belongs to
the category of acts between the living.
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Introducere. Dreptul de uzufruct este un drept real ce
face parte din categoria drepturilor reale limitate.
Caracterul limitat rezultd din aceia ca exercitarea lui este
limitata de existenta unui alt drept real, care este un drept
complet, din perspectiva exercitarii atributelor pe care i
le confera. Fiind un drept real limitat, dreptul de uzufruct
va putea fi constituit doar de citre cel care detine in
plindtate sa atributele de exercitare a proprietatii acestea,
acesta nefiind altcineva de cat titularul dreptului de
proprietate, care In materie de uzufruct poarta denumirea
de nud proprietar. Doar proprietarul bunului poate sa
constituie alte drepturi reale asupra bunului. Titularul
unui drept limitat, prin el insusi, nu poate si constituie
alte drepturi reale asupra bunului si cu atdt mai mult sa
constituie acelas drept real limitat. In acest sens sunt si
dispozitiileart. 608 alin. 1, C. civ., din care se desprinde

regula potrivit careia uzufructuarul nu poate ceda dreptul
sau de uzufruct unei terte persoane.

Rezultate si discutii. Asa fiind dreptul de uzufruct este
un drept incesibil. Incesibilitatea priveste atit actele
juridice intre vii cat si pentru cauza de moarte.

Caracterul incesibil trebuie privit din perspectiva
abelor parti.

Astfel, nudul proprietar nu va putea sa prevada prin
actul de constituire a uzufructului posibilitatea
uzufructuarului de a transmite dreptul de uzufruct dupa
decesul sau lichidarea lui. Aceasta deoarece dispozitia
care stabileste limita maxima a exercitiului dreptului de
uzufruct la durata vietii uzufructuarului, (art. 606 alin 1
C. civ.,) este de ordine publica, imperativa, astfel ca
partile, prin consimtdmantul lor, nu vor putea mari
aceasta limitd. De asemenea, art. 606, alin. 4, C. civ.,
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interzice aceasta posibilitate: ”Orice act juridic prin care
se constituie un uzufruct perpetuu §i transmisibil pentru
cauza de moarte sau lichidare este lovit de nulitate
absoluta”.

In legdturd cu acest aspect se pune intrebarea daci
nudul proprietar, prin actul de constituire, va putea sa
stabileascd in favoarea uzufructuarului dreptul acestuia
de a cesiona dreptul de uzufruct, stabilind in acest sens o
exceptie de la regula incisibilitatii?

In ce ne priveste considerim ca o astfel de operatiune
este posibild [2, p. 187]. Articolul citat mai sus (art. 606,
alin. 4, C. civ.), interzice constituirea prin act juridic a
unui drept de uzufruct transmisibil doar pentru cauza de
deces sau lichidare. Totusi, posibilitatea uzufructuarului
de a cesiona dreptul de uzufruct se va face doar cu
respectarea limitelor materiale si juridice stabilite initial.

Astfel obiectul cesiunii 11 va forma dreptul de
uzufruct. Uzufructuarul nu va putea sa cesioneze o parte
din dreptul de uzufruct pe motiv ca el a instrainat o parte
din bunul sau bunurile obiect al dreptului de uzufruct.
Aceasta deoarece, in acest caz, el ar constitui un nou
drept de uzufruct, ori aceastd prerogativa apartine doar
proprietarului. Nudul proprietar, prin act juridic i-a
acordar doar dreptul de a cesiona dreptul de uzufruct, si
nu de a constitui un alt drept real.

Cesiunea dreptului de uzufruct afectat de un termen
se va face in limitele acestuia. Astfel ca uzufructul
cesionat se va stinge dacd a intervenit decesul sau
lichidarea persoanei cesionare, char daca teremnul nu s-a
Tmplinit. Astfel se va face aplicatic a dispozitiei care
limiteaza durata termenului de uzufruct la durata vietii
uzufructuarului, chear daca el a cesionat acest drept.

Dacé uzufructul este unul viager, cesiunea lui se va
putea face fara specificarea vre-unui termen, dar si acest
drept va inceta la decesul sau incetarea existentei juridice
a uzufructuarului cedent.

De asemenea si din perspectiva responsabilitatii
juridice o astfel de operatiune este posibila. Cesionarul
va fi raspunzator fatd de cedent pentru toate obligatiile
care s-au ndscut ulterior cesiunii, iar cedentul fata de
nudul proprietar, atdt pentru obligatiile asumate de
cesionar cat si de obligatiile contractate de el Tnaintea
cesiunii dar ulterior constituirii dreptului de uzufruct.
Faptul c¢a nudul proprietar a acordat dreptul
uzufructuarului de a cesiona uzufructul, nu indreptateste
pe uzufructuar de a invoca solidaritatea lui cu cea a
cesionarului. Aceasta deoarece nu exista un temei juridic
pentru a invoca solidaritatea [4]. Cesionarul a dobandit
uzufructul fara acordul nudului proprietar, si prin urmare
nu este angajat persoanal fata de el.

Uzufructuarul, din proprie initiativa, nu va putea si
cesioneze dreptul de uzufruct indiferent dacad aceasta
cesiune este cu titlu oneros sau gratuit. Deci, el nu va
putea instrdina, gaja sau ipoteca dreptul de uzufruct
tertelor persone. Imposibilitatea instrainarii uzufructului
este prevazutd in mod expres la art. 608, alin. 1, C. civ:
»[n absenta unei prevederi contrare, uzufructul nu poate
ceda dreptul sau unei alte personae fara acordul nudului
proprietar”. Deci, potrivit modificarilor operate in Codul
civil, dreptul de uzufruct poate fi instriinat. in acelas
timp uzufructuarul are posibilitatea de a ceda altei
persoane beneficiul sau emulmentul uzufructului (prin
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transmiterea in locatiune sau arendd a bunului, 1n
conditiile art. 609, alin. 1, si 2, culegerea fructelor), cu
titlu oneros sau gratuit. Aceasta se explica prin faptul ca,
pe de o parte, uzufructuarul se bucurd de bunuri ca si
proprietarul, iar pe de alta parte, folosinta transmisa este
una aferentd unui drept personal si nu unui drept real [3,
p. 554].

de exercitiul acestei prerogative, se circumscrie
urmatoarelor trei situatii prevazute de art. 609, alin, 2, C.
civ., respectiv;

--- indatorirea uzufructuarului de a respecta
contractele de locatiune sau arenda incheiate de nudul
proprietar anterior constituirii dreptului de uzufruct;

--- posibilitatea uzufructuarului de a inchiria sau
arenda obiectul uzufructului, daca o astfel de posibilitate
ia fost conferita in temeiul actului de constituire a
uzufructului;

--- posibilitatea uzufructuarului de a inchiria sau
arenda obiectul uzufructului daca uzufructuarul a obtinut
permisiunea nudului proprietar Tn acest sens, iar in caz de
diferend, autorizatia instantei de judecata.

Exercitiul acestui drept comporta o limitare, si anume
ca prin inchiriere sau arendare sa nu se schimbe destinatia
bunului inchiriat, prerogativa care apartine nudului
proprietar, deoarece schimbarea destinatiei bunului face
parte din continutul dreptului de dispozitie materiala ce
afecteaza substanta bunului, drept care apartine in
exclusivitate nudului proprietar.

Daca uzufructul este un drept temporar, urmeaza sa
intelegem cad si contractele de locatiune sau arenda,
consimtite de uzufructuar, vor inceta de drept la expirarea
termenului uzufructului, ca o aplicatiei a regulii resolute
jure dantis resolvitur jus accipentis. De asemenea, daca
uzufructul este un drept temporar, el nu poate constitui
un drept care sd-i supravetuiasca, deoarece s-ar incélca
regula nemo plus juris ad alium transferre potest quam
ipse habet.

Codul nostru civil face o aplicare a exceptiei de la
acest principiu. El recunoaste in sarcina nudului
proprietar obligatia acestuia de a mentine contractele de
locatiune sau arendda incheiate de uzufructuar, peste
teremenul de constituire a uzufructului, daci acestea au
fost incheiate cu consimtimantul nudului proprietar.
Astfel, potrivit art. 609, alin. 3, C. civ: ”La stingerea
uzufructului, nudul proprietar este obligat sa mentind
contractile de locatiune sau arenda, incheiate in modul
stabilit”. Acesta dispozitie se va aplica indiferent daca
obiectul uzufructului reprezinta un bun mobil sau imobil.

Codul nostru civil nu conditioneazd opozabilitatea
acestor contracte fatd de nudul proprietar, de conditia
inregistrarii acestor contracte. Prin urmare, intelegem ca
nudul proprietar va fi obligat si mentina contractile de
locatiune sau arenda chear daca pentru valabilitatea unor
astfel de contracte nu se cere conditia inregistrarii lor.
Probema aprecierii lor se va pune, in caz de litigiu, doar
din punct de vedere a probei lor. Tn acest sens, art. 1252,
C, civ., prevede forma scrisd, doar ca o conditie de proba
a acesteia si aceasta numai daca obiectul contractului este
un bun imobil, iar teremnul este mai mic de 3 ani de zile.
In cazul in care obiectul contractului il reprezinta bunuri
mobile se vor aplica dispozitiile dreptului comun in



materie (art. 321 C. civ.)

Potrivit dispozitiilor codului civil Tnainte de
modificare, dacd contractual de locatiunea sau arenda
privea bunuri imobile, iar durada acestora depasea 3 ani
de zile, pentru ca ele sa fie opozabile detentorului precar,
acestea trebuiau sa fie inregistrate in registrul cadastral,
deoarece legiuitorul conditiona opozabilitatea acestora,
in general, fatd de tertele persoane, de conditia
inregistrarii lor in registrul bunurilor imobile. Astfel
potrivit art. 876, alin. 2, C. civ: ”Contractul de locatiune
a unui bun imobil incheiat pe un termen ce depaseste 3
ani trebuie Tinscris n registrul bunurilor imobile.
Nerespectarea  acestei  reguli are ca efect
inopozabilitatea contractului fata de terti”. Aceste
contracte vor continua sa existe pana la implinirea
termenului pentru care au fost constituite. Potrivit noii
legislatii toate contractile de locatiune pentru a fi
opozabile trebuie sa fie inregistrate. Aceasta deoarece
legiuitorul prevede doar cd contractile de locatiune se
nscriu n registrul de publicitate prin notare — art. 435,
alin. 2, pct. 2, c. civ. Cu toate acestea existd dispozitii care
stabilesc opozabilitatea contractului a bunurilor supuse
inregistrarii, a carui termen este mai mare, In cazul
bunurilor mobile, de un an de zile, in cazul bunurilor
immobile, de 3 ani de zile, de conditia inregistrarii in
registrul de publicitate — art. 1276, alin. 3, C. civ.

Totusi nudul proprietar va putea sa refuze mentinerea
contractelor de locatiune si arenda daca:

--- Termenul contractului de locatiune sau
arendd, depaseste, fard consimtdmintul lui, termenul
obisnuit n conformitate cu uzantele locale (art. 609 alin
3, lit. a,);

--- spatiul commercial a fost dat in chirie pe un
termen mai mare de 5 ani (art. 609 alin 3, lit. b,);

--- intreprinderea agricola a fost data in arenda
pe un termen mai mare de 12 ani (art. 609 alin 3, lit. c,);

--- un teren agricol a fost dat 1n arendd pe un
termen mai mare de 6 ani (art. 609 alin 3, lit. d,);

--- contractual de locatiune sau arenda
stipuleaza conditii neobisnuite, excesive pentru nudul
proprietar (art. 609 alin 3, lit. e,);

Exercitarea dreptului de a refuza mentinerea
contractele de locatiune sau arenda are natura juridica a
unui drept potestativ de optiune, care-l va putea exercita
in functie de interesele lui, dupa stringerea dreptului de
uzufruct. El 1l va putea exercita, atit in momentul
stingerii uzufructului, cat si in orice moment, pand la

expirarea termenului contractului de locatiune sau
arenda. Nudul proprietar va pierde exercitiul acestui
drept daci el a fost somat de locatar sau arendas, sa si-I
exercite Inauntrul unui termen determinat sau rezonabil —
art. 609, alin. 4, C. civ.

Indiferent dacé nudul proprietar are sau nu dreptul de
a refuza mentinerea contractelor de locatiune sau arenda,
el are dreptul de a invoca nulitatea contractului daca
aceste contracte au fost incheiate de uzufructuar in scopul
fraudarii drepturilor nudului proprietar. De ex., in cazul
in care uzufructuarul prevazand sfarsitul dreptului sau,
incheie aceste contracte pentru un pret mai mic de ct cel
real.

Posibilitatea uzufructuarului de a ceda
beneficial sau emulmentul uzufructului se va putea
realize doar daca acestd operatiune s-a realizat cu titlu
oneros. Tn cazul in care cedare a avut loc cu titlu gratuit,
de ex., printr-un contract de comodat, consideram ca
dispozitiile art. 609, alin. 1, C. civ., care consaca
posibilitatea uzufructuarului de a ceda beneficial si
emulmentul uzufructului, nu se vor aplica. In acest caz
ntre interesul nudului proprietar de a nu se putea bucura
de folosinta bunului sdu, de a evita o paguba, si interesul
comodatarului de a pastra un beneficiu, de a realize o
imbogatire, va trebuie sa primeze interesele celui dintai.
Dreptul nudului proprietar se va grefa pe drepturile
comodantului, care poate cere restituirea bunului mai
devreme, dacd a trecut o perioadd suficientd pentru
valorificarea lui (art. 1239, alin. 2, ultima prop. C. civ.).
Deasemenea, la stingerea dreptul de uzufruct, Tn orice
moment, nudul proprietar va putea refuza mentinerea
contractului de comodat, daca:

--- termenul contractului de comodat nu poate fi
stabilit Tn baza scopurilor de utilizare a bunului (art. 1239
alin 3, C. civ);

--- In virtutea unor cauze neprevazute, nudul
proprietar are nevoie el insusi de bun, (art. 1241, lit. a,).

Tn concluzie. Dreptul de uzufruct ete un drept
incesibil prin acte intre vii si pentru cauza de moarte. Prin
exeptie el va putea fi Instrdinat, Insd pentru acest lucru
este necesar ca un astfel de drept si fie stabilit in
contractul de constituire a uzufructului precum si
necesitatea unui acord prealabil. Instrdinarea va putea fi
doar cu titlu oneros si doar prin acte intre vii. Insa
uzufructuarul va putea ceda beneficiul si emulmentul
uzufructului, fara a fi necesar permisiunea nudului
proprietar si numai daca actul este cu titlu oneros.
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